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TAGESORDNUNG

Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 02.02.2016

Antrag auf Baugenehmigung zum Einbau einer Ferienwohnung im landwirtschaftlichen Wohn-
haus auf dem Grundstiick FI.Nr. 98 der Gemarkung Otting (Tettelham 25)

Antrag auf Baugenehmigung durch Fa. Soccerfun GmbH zur Errichtung einer FuRRballgolfanlage
mit Holzpavillon auf den Grundstiicken FI.Nrn. 852 und 861 der Gemarkung Waging (Kurhaus,
Am See 1)

Antrag auf Baugenehmigung durch Schloss Gessenberg Fam. Zachow GbR zur Wiedererrich-
tung der historischen Grabenstitzmauer nebst Quellfassung und Fischkalter am Denkmal
Schloss Gessenberg auf dem Grundstlick FI.Nr. 714 der Gemarkung Gaden (Gessenberg 4)

Antrag auf Baugenehmigung durch VR Bank Obb. SO eG zum Umbau und Erweiterung der VR
Bank in der Bahnhofstrale (Grundstiicke FI.Nrn. 129 und 130/2 der Gemarkung Waging)

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Grundstlick FI.Nr. 175
der Gemarkung Gaden (Egg)

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grund-
stiick FI.Nr. 51 der Gemarkung Tettenhausen (Tettenhausen, Hauptstralie 5)

Antrag auf Baugenehmigung durch Spitzauer Immobilien GmbH zur Errichtung einer Wohnanla-
ge ,Betreutes Wohnen* mit Tiefgarage auf dem Grundsttick FI.Nrn. 13/1 und 34/1 der Gemar-
kung Waging (Wilhelm-Scharnow-Str. und Schulgasse)

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garagen und Stellplatzen
auf dem Grundstlick FI.Nr. 257/7 der Gemarkung Waging (Nahe Seestralle)

Antrag auf Baugenehmigung zur Sanierung des bestehenden Nebengebaudes auf dem Grund-
stlick FI.Nr. 618 der Gemarkung Tettenhausen (Bicheln 2)

Antrag auf Baugenehmigung zur Anhebung des Dachstuhls sowie Einbau eines Quergiebels am
bestehenden Wohnhaus Oberleiten 10 auf dem Grundstiick FI.Nr. 1617/1 der Gemarkung Otting

Antrag auf Baugenehmigung durch Erd- und Pflasterbau Schneckenpointner GmbH & Co.KG zur
Errichtung eines Raiffeisen-Lagerhauses und 2 Lagergebaude fur Diinge- und Futtermittel auf
dem Grundstlick FI.Nr. 568 der Gemarkung Freimann (Unteraschau)

Aufstellung eines Bebauungs- und Grinordnungsplanes fir den Bereich ,Unteraschau Sid-Ost*;
a) Stellungnahme zum Ergebnis der &ffentlichen Auslegung

b) Vorstellung der neuen Verkehrsplanung

c) Erneuter Auslegungsbeschluss

Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes fiir das Gebiet
»1ettenhausen an der Wolkersdorfer Straf3e®;

a) Stellungnahmen zum Ergebnis der Tragerbeteiligung

b) Stellungnahme zum Ergebnis der friihzeitigen Auslegung

c) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Aufstellung eines Bebauungs- und Grinordnungsplanes fir die Grundstiicke FI.Nrn. 288, 289,
290 und 291 der Gemarkung Waging an der Geppinger Stral3e;
Aufstellungsbeschluss

Beratung und Beschlussfassung zum Kauf eines Fahrzeuges flr die Bauhofleitung und als wei-
teres Nutzfahrzeug

Beratung und Beschlussfassung zum Kauf und Einbau einer Schulktliche in der Mittelschule
Allgemeine Bekanntgaben
Sonstiges
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I. Offentlicher Teil

1. Bgm. Herbert Hausl eréffnete um 15.00 Uhr die Sitzung des Bau- und Werkausschusses und
begrifdte die erschienenen Mitglieder. Er stellte die ordnungsgemale Ladung und die Be-
schlussfahigkeit des Ausschusses fest. Gegen die Tagesordnung wurden keine Einwande erho-
ben.

Top: EAnwesend: EBetreff:

1 9 EAnderung im Ablauf der Tagesordnung

1.Bgm. Herbert Hausl bat darum, den TOP Nr. 17 ,Beratung und Beschlussfassung zum Kauf
und Einbau einer Schulkiche in der Mittelschule wegen der Anwesenheit von Schulleiter
Matthias Freitsmiedl vorzuziehen. Es wurden keine Einwande geaullert.

*kkkk

Top: EAnwesend: EBetreff:

1a i 9 EBeratung und Beschlussfassung zum Kauf und Einbau einer
: : Schulkiiche in der Mittelschule

Zu diesem Tagesordnungspunkt waren Kadmmerer Bernhard Kraus und Matthias Freitsmiedl,
Leiter der Mittelschule Waging, anwesend.

Sachverhaltsdarstellung der Verwaltung:

Die Schulkiiche der Mittelschule ist zurzeit voll ausgelastet. Von Montag bis Freitag ist die Ki-
che von der ersten bis zur letzten Stunde belegt. Am Dienstag und Mittwoch finden sogar am
Nachmittag Kurse statt. Die Schiilerfirma muss sich oft das Recht erkampfen, dort zu arbeiten.
Ein wesentlicher Grund dafir ist das gednderte Wahlverhalten der Schiiler beim sogenannten
praktischen Fach. Wurden friher das Fach ,Wirtschaft® sowie ,Technik® verstarkt gewahlt, so
entscheiden sich immer mehr Schuler heute sehr gern fir ,Soziales (Hauswirtschaft). Es fallen
damit immer Fahrten an (vormittags und auch nachmittags), weil es stundenplantechnisch nicht
mehr anders zu regeln ist. Die Grundschule hat keine eigene Schulkliche zur Verfigung. Um
dem Lehrplan der Grundschule gerecht zu werden, ist relativ oft die Benutzung einer Schulku-
che erforderlich. Diesbeziiglich gibt es vermehrt Anfragen der Grundschule an die Mittelschule.
Wegen der Auslastung bzw. der Uberlastung konnte der Bitte kaum nachgekommen werden.
Der Einbau einer weiteren Schulkiiche wirde erheblich zu einer Entzerrung beitragen.
Schulleiter Matthias Freutsmiedl erlauterte gegeniiber den Ausschussmitgliedern eingehend die
Notwendigkeit der weiteren Schulkiche.

Beschluss: Fiir: : Gegen:

Der Bau- und Werkausschuss stimrﬁt dem Einbau einer weiter.en Schulkiiche zu.

*kkkk

Top: EAnwesend: EBetreff:
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Die Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung vom 09.03.2016 war den Ausschussmitgliedern mit
der Ladung zugestellt worden. Es wurden keine Einwande gegen die Niederschrift geauliert.

d*kkkk

Top: EAnwesend: EBetreff: (AZ: 6024.7)

2 9 §Antrag auf Baugenehmigung zum Einbau einer Ferienwohnung im
i i landwirtschaftlichen Wohnhaus auf dem Grundstiick FI.Nr. 98 der
: Gemarkung Otting (Tettelham 25)

Sachverhaltsdarstellung der Verwaltung:

Der Antragsteller beantragt den Einbau einer Ferienwohnung im landwirtschaftlichen Wohnhaus
Tettelham 25. Das Bauvorhaben ist nach § 35 Abs. 1 Satz 1 BauGB privilegiert. Offentliche Be-
lange stehen nicht entgegen.

Beschluss: Fur: Gegen:

Der Bau- und Werkausschuss nimmt den vorliegenden Antrég auf Baugenehmigung zur
Kenntnis. Das gemeindliche Einvernehmen geméR § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird erteilt.

*kkkk

Top: EAnwesend: EBetreff: (AZ: 6024.7)

3 9 i Antrag auf Baugenehmigung durch Fa. Soccerfun GmbH zur Er-
i irichtung einer FuBballgolfanlage mit Holzpavillon auf den Grund-
gstijcken FI.Nrn. 852 und 861 der Gemarkung Waging (Kurhaus, Am

:See 1)

Sachverhaltsdarstellung der Verwaltung:

Die Fa. Soccerfun GmbH beantragt die Errichtung einer Ful3ballgolfanlage mit Holzpavillon auf
den Grundsttcken FI.Nrn. 852 und 861 der Gemarkung Waging. Das Bauvorhaben befindet sich
im baurechtlichen Auflenbereich. Der Flachennutzungsplan stellt in diesem Bereich eine Son-
dergebietsflache fir Freizeit und Erholung dar. Da es sich um kein privilegiertes Bauvorhaben
handelt, ist es als sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen.

GR Andreas Barmbichler hatte an der anschlieRenden Beschlussfassung wegen persoénlicher
Beteiligung nicht teilgenommen.

Beschluss: Fiir: : Gegen:

N N N N N N N NN N L N N N N N NN N N N NN N N N N N N N NN N N N N NN N N RN NN N N NN R NN AR NN NN NN NN EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE)

Der Bau- und Werkausschuss nimmt den vorliegenden Antrég auf Baugenehmigung zur
Kenntnis. Das gemeindliche Einvernehmen geméR § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird erteilt.

*kkkk

Top: EAnwesend: EBetreff: (AZ: 6024.7)
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4 9 EAntrag auf Baugenehmigung durch Schloss Gessenberg Fam.

i :Zachow GbR zur Wiedererrichtung der historischen Grabenstiitz-

i mauer nebst Quellfassung und Fischkalter am Denkmal Schloss

i Gessenberg auf dem Grundstiick FI.Nr. 714 der Gemarkung Gaden
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Sachverhaltsdarstellung der Verwaltung:

Fam. Zachow stellt einen Antrag auf Baugenehmigung zur Wiedererrichtung der historischen
Grabenstutzmauer nebst Quellfassung und Fischkalter am Schloss Gessenberg.

Das Bauvorhaben befindet sich im baurechtlichen AuRenbereich nach § 35 BauGB. Dem Bau-
vorhaben kann zugestimmt werden, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen. Aus Sicht
der Verwaltung kénnen keine Beeintrachtigungen von 6ffentlichen Belangen festgestellt werden.
Aulerdem ist das Anwesen denkmalgeschitzt.

Beschluss: Fiir: Gegen:

Der Bau- und Werkausschuss nimmt den vorliegenden Antrég auf Baugenehmigung zur
Kenntnis. Das gemeindliche Einvernehmen geméR § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird erteilt.

*kkkk

Top: EAnwesend: EBetreff: (AZ: 6024.7)

5 9 EAntrag auf Baugenehmigung durch VR Bank Obb. SO eG zum Um-
i :bau und Erweiterung der VR Bank in der BahnhofstraBe (Grund-
i stiicke FI.Nrn. 129 und 130/2 der Gemarkung Waging)

Sachverhaltsdarstellung der Verwaltung:

Die VR Bank Obb. SO eG beantragt den Umbau und die Erweiterung des Bankgebaudes in der
BahnhofstralRe. Das Bauvorhaben befindet sich im baurechtlichen Innenbereich. Wenn es sich
nach Art und Maf} der baulichen Nutzung in die nahere Umgebung einfligt, kann dem Bauvor-
haben zugestimmt werden. AuRerdem befindet sich das Bauvorhaben im Ensemblebereich des
Ortskerns Waging a. See. Der Eingangsbereich ist nun nicht mehr seitlich vom Gebaude ge-
plant, sondern direkt von Stiden. Von Seiten der Verwaltung fiigt sich das Bauvorhaben in die
nahere Umgebung ein. Lediglich die zusatzlich erforderlichen Stellplatze missen nachgewiesen
und dinglich gesichert werden.

Beschluss: Fiir: Gegen:

Der Bau- und Werkausschuss nimmt den vorliegenden Antrag auf Baugenehmigung zur
Kenntnis. Das gemeindliche Einvernehmen geméR § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird erteilt.
Der durch die Erweiterung bedingte zusétzliche Stellplatzbedarf ist vom Planfertiger noch
nachzuweisen und auf dem Baugrundstiick herzustellen. Fehlende Stellplétze sind gege-
benenfalls bei der Gemeinde abzulésen.

*kkkk

Top: EAnwesend: EBetreff: (AZ: 6024.7)

6 9 EAntrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses auf
i : dem Grundstiick FI.Nr. 175 der Gemarkung Gaden (Egg)

Sachverhaltsdarstellung der Verwaltung:

Der Antragsteller beantragt die Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstlick FI.Nr.
175 der Gemarkung Gaden. Das Bauvorhaben befindet sich im baurechtlichen Auflenbereich
nach § 35 BauGB. Da es sich um kein privilegiertes Bauvorhaben handelt, ist es als sonstiges
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Vorhaben zu beurteilen (§ 35 Abs. 2 BauGB). Einem sonstigen Bauvorhaben kann zugestimmt
werden, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen und die ErschlieRung gesichert ist. Das
geplante neuzubildende Grundstlick liegt an keiner 6ffentlichen Stral’e an, sodass die Erschlie-
Rung privatrechtlich (Eintragung einer Grunddienstbarkeit) gesichert werden muss.

Die Gebaude Egg 5, 10 und 12 wurden aufgrund eines Innenministeriumserlasses genehmigt.
Da es diese Genehmigungsgrundlage heutzutage nicht mehr gibt, ist es fraglich, ob der vorlie-
gend beantragte Vorbescheid positiv entschieden werden kann. Die Flache befindet sich im
Landschaftsschutzgebiet. Der Flachennutzungsplan stellt flir diesen Bereich eine landwirtschaft-
liche Flache dar.

Diskussion:

In der Diskussion war sich der Ausschuss darin einig, das vorliegende Bauvorhaben von Seiten
der Gemeinde zu unterstitzen. Das geplante Gebaude fiige sich in die Gebaudestruktur des
Weilers Egg gut ein. AulRerdem kédme es einem einheimischen Blrger zugute.

Beschluss: Fiir: Gegen:
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Der Bau- und Werkausschuss nimmt den vorliegenden Ahtrag auf Vorbescheid zur
Kenntnis. Das gemeindliche Einvernehmen geméaRB § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird erteilt.

*kkkk

Top: EAnwesend: EBetreff: (AZ: 6024.7)

7 9 EAntrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit
i i Doppelgarage auf dem Grundstiick FI.Nr. 51 der Gemarkung Tet-
i tenhausen (Tettenhausen, HauptstraRe 5)

Sachverhaltsdarstellung der Verwaltung:

Der Antragsteller beantragt einen Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Dop-
pelgarage auf dem Grundstick FI.Nr. 51 der Gemarkung Tettenhausen. Der Antrag auf Vorbe-
scheid wird beantragt, um bauplanungsrechtlich herauszufinden, ob sich das Bauvorhaben noch
im Innenbereich nach § 34 BauGB oder bereits im baurechtlichen Aulenbereich befindet.

Der Flachennutzungsplan stellt in diesem Bereich eine landwirtschaftliche Flache dar.

Beschluss: Fiir: Gegen:

Der Bau- und Werkausschuss nimmt den vorliegenden Ahtrag auf Vorbescheid zur
Kenntnis. Das gemeindliche Einvernehmen geméaRB § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird erteilt.

*kdkk

Top: EAnwesend: EBetreff: (AZ: 6024.7)

8 9 §Antrag auf Baugenehmigung durch Spitzauer Immobilien GmbH
i i zur Errichtung einer Wohnanlage ,,Betreutes Wohnen“ mit Tiefga-
irage auf dem Grundstiick FI.Nrn. 13/1 und 34/1 der Gemarkung

: Waging (Wilhelm-Scharnow-Strae und Schulgasse)

Zu diesem Tagesordnungspunkt war Herr Manfred Spitzauer von der Fa. Spitzauer Immobilien
GmbH anwesend.

Sachverhaltsdarstellung der Verwaltung:
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Die Fa. Spitzauer Immobilien GmbH aus Freilassing beantragt die Baugenehmigung fur die Er-
richtung einer Wohnanlage fur ,,Betreutes Wohnen“ mit Tiefgarage auf den Grundstticken FI.Nr.
13/1 und FI.Nr. 34/1 der Gemarkung Waging (ehemaliges Helminger-Anwesen, z. Zt. Behelfs-
parkplatz). Die Wohnanlage besteht aus insgesamt 20 Wohneinheiten mit einer Gesamtwohn-
flache von 1.094,60 gm.

Bereits im Jahr 1998 ist ein vergleichbares Projekt des Voreigentiimers Albert Lidl vom Landrat-
samt Traunstein auf diesem Grundstick genehmigt worden. Das Vorhaben ist aber danach
nicht verwirklicht worden. Der aktuell eingereichte Plan weicht bezliglich der Baukoérperstellung
und Baugestaltung von der friheren Planung ab. Auch die Anordnung der oberirdischen Stell-
platze und die Tiefgaragenzufahrt sind neu konzipiert worden.

Die Zufahrt ist geplant Uber den bestehende Fahrweg (Schulgasse) zwischen Antragsgrund-
stiick und Grundschule. Im Wegebestandsverzeichnis der Gemeinde ist die Schulgasse als be-
schrankt-6ffentlicher Weg gewidmet. Da bereits seit geraumer Zeit Uber diesen Weg auch der
Anliegerfahrverkehr abgewickelt wird, sollte die Widmung alsbald formal fir das Befahren mit
Fahrzeugen erweitert werden. Der derzeitige Zufahrtsverkehr spielt sich auf dem Wegegrund-
stiick plus einem angrenzenden Streifen im Schulgrundstiick ab. Vorgeschlagen wird eine kinf-
tige Widmung als OrtsstralRe mit der Widmungsbeschrankung ,nur Anliegerfahrverkehr, aller-
dings erst in einer der kommenden BW-Sitzungen.

Insgesamt wurde vom Planer ein Stellplatzbedarf von 14 Stellplatzen errechnet (20 Wohnungen
X 0,7 Stellplatze/Whg.). Die Planung sieht 18 Stellplatze vor (13 in der Tiefgarage, 5 oberir-
disch). Falls die Zweckbestimmung ,Betreutes Wohnen* in der Zukunft weggefallen sollte, ware
ein Bedarf von 20 Stellplatzen gegeben. Aus Sicht der Verwaltung sollte die Zahl von 20 Stell-
platzen bereits jetzt gefordert werden und jeder Wohnung ein fester Stellplatz zugeordnet wer-
den.

Die Fahrstral3e hat im Bereich der Stellplatze und der Tiefgaragenzufahrt eine Breite von knapp
4,5 m. Zudem sind entlang des Grundschulgebaudes Schragparkplatze fir die Schule ausge-
wiesen. Nach den Richtlinien fur die Anlage von Ortsstral3e ist flr das rechtwinklige Einparken
bzw. Einfahren in Parkplatze eine Fahrbahnbreite von wenigstens 6 m notwendig. Diese Fahr-
bahnbreite ist im vorliegenden Fall nicht gegeben. Die 5 oberirdischen Stellplatze sind deshalb
nach Auffassung der Verwaltung flr ein sicheres Vorwarts-Einparken ungeeignet. Eine planeri-
sche Uberarbeitung wird von der Verwaltung angeregt.

Die erforderlichen Abstandsflachen in Richtung Schule werden durch das geplante Gebaude
nicht eingehalten. Sofern die Gemeinde mit der Bebauung dennoch einverstanden ist, bedarf
das Vorhaben einer Abweichung von den erforderlichen Abstandsflachen, die das Landratsamt
gegebenenfalls im Rahmen der Baugenehmigung erteilen kénnte.

Was versteht man im vorliegenden Fall unter dem Begriff ,,Betreutes Wohnen“?

Gemal den vorgelegten Unterlagen der Fa. Spitzauer GmbH ist vorgesehen, die Wohnungen in
Teileigentum umzuwandeln und einzeln zu veraulRern. Die Fa. Spitzauer GmbH wird vor dem
Verkauf im Rahmen einer notariellen Teilungserklarung eine Gemeinschaftsordnung verfassen,
die das Verhaltnis der kiinftigen Wohnungseigentiimer regelt. Dabei soll folgende Festlegung
getroffen werden: ,Die Wohnungen dirfen grundsatzlich nur zu Wohnzwecken benutzt werden
und stehen unter der Zweckbestimmung des ,Betreuten Wohnens®. Die Nutzung der Wohnein-
heiten in der Wohnanlage ist nur fir entsprechende Personen vorgesehen und gestattet; eine
andere Nutzung erfordert die Zustimmung der Wohnungseigentimergemeinschaft (mehrheitli-
cher Beschluss). Eine diesbezligliche Beschlussfassung bedarf einer qualifizierten Mehrheit von
% aller Eigentimer und mehr als der Halfte aller Miteigentumsanteile.”

Bereits vor der Teilungserkarung wird die Fa. Spitzauer GmbH als Eigentimerin einen Betreu-
ungsvertrag mit einem Betreuungsdienst — voraussichtlich das Bayerische Rote Kreuz — ab-
schlielen. In diesem Vertrag werden die Grundleistungen geregelt, die der Betreuungsdienst
gegenlber den Bewohnern zu erbringen oder vorzuhalten hat und die mit einer monatlichen
Pauschale abgegolten werden. Die Grundleistungen bestehen aus Beratungsleistungen zu allen
Fragen der altersgerechten Versorgung und personlichen Hilfen, wie z.B. Unterstiitzung bei Be-
hordenproblemen, kleinere Einkaufe, u.a.. Fir diese Grundleistungen leistet die Hauseigenti-
mergemeinschaft eine monatliche Grundleistungspauschale. Fir den Betreuungsdienst wird in
der Wohnanlage ein Buroraum eingerichtet, der Gemeinschaftseigentum ist.
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Die Inanspruchnahme weiterer Sonder- und Zusatzleistungen (z.B. Essens- und Getrankever-
sorgung, Waschedienst, ambulante Pflege, u.a.) liegt in der Wahlfreiheit jedes Bewohners. Der
Bewohner ist nicht verpflichtet, die Sonder- und Zusatzleistungen bei einem bestimmten Betreu-
ungsdienst abzurufen.

Die Firma Spitzauer GmbH hat anlasslich einer personlichen Vorsprache ein Referenzobjekt in
Surheim benannt, das ebenfalls unter der Zweckbestimmung ,Betreutes Wohnen® steht.

Diskussion:

In der Diskussion wurden insbesondere die Themenbereiche ,Nachbarn®, ,Abstandsflachen®
und ,Stellplatze” angesprochen.

Es wurde unter anderem angemerkt, dass hier eine sehr verdichtete Bebauung ohne nennens-
werte Freiflachen geplant sei. Wegen der Bebauung bis dicht an die Grundstiicksgrenzen sollte
sichergestellt sein, dass die Nachbarn keine Benachteiligung wegen der Bebaubarkeit ihrer ei-
genen Grundstiicke erfahren. Insbesondere sollte, wie GR Franz Schwangler ausfiihrte, fir
eventuell notwendige Abstandsflachenibernahmen eine aktuelle Zustimmung der betroffenen
Nachbarn eingeholt werden.

Im Ausschuss wurde anerkannt, dass es grundsatzlich gut sei, wenn in der Gemeinde altenge-
rechte Wohnungen angeboten werden. Es sei aber auch wichtig, dass genug Stellplatze ange-
boten werden, insbesondere auch fur Besucher und Pflegedienste. Anzustreben sei der Nach-
weis von 1 Stellplatz je Wohnung, somit insgesamt 20 Stellplatzen. Derzeit seien 17 Stellplatze
vorgesehen, davon nur 4 oberirdisch. Aufgrund der beengten Bebauung kénnten bei einer spa-
teren Nutzungsanderung — freie Wohnungen anstelle von ,Betreuten Wohnen* — keine ergan-
zenden Stellplatze mehr angelegt werden.

Von der Verwaltung wurden zum Vergleich die 1998 genehmigten Plane von Albert Lidl, eben-
falls fir ,Betreutes Wohnen*, vorgestellt. Das Bauvorhaben war damals nach ortsplanerischer
Beratung durch den Kreisbaumeister in 3 getrennte Gebaudeabschnitte unterteilt worden. Die
dafur erteilte Baugenehmigung ist — nach mehrmaliger Verlangerung der Geltungsdauer — im-
mer noch gultig.

Beschluss: Fiir: : Gegen:

.....................................................................................................................................................................

Der Bau- und Werkausschuss nimmt den vorliegenden Antrag auf Baugenehmigung zur
Kenntnis. Das gemeindliche Einvernehmen gemaB § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird unter
folgenden Auflagen erteilt:

1.) Die Abstandsflachen gemdB Art. 6 BayBO sind moéglichst einzuhalten. Falls das
Landratsamt Traunstein berechtigte Griinde fiir eine Abweichung von der gesetzli-
chen Abstandsflachenregelung anerkennt, so muss sichergestellt sein, dass die be-
troffenen Nachbarn dadurch keine unangemessene Beeintrdchtigung erfahren. Ins-
besondere darf das Baurecht auf dem jeweiligen Nachbargrundstiick durch eine Ab-
weichung von der gesetzlichen Abstandsflachenregelung nicht geschmalert werden.

2.) Es ist pro Wohnung 1 Stellplatz nachzuweisen, insgesamt somit bei 20 Wohnungen
20 Stellplitze.

*kkkk

Top: EAnwesend: EBetreff: (AZ: 6024.7)

9 9 §Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses
i i mit Garagen und Stellplatzen auf dem Grundstiick FI.Nr. 257/7 der
: Gemarkung Waging (Ndhe Seestrafle)

Der Antrag wurde nach der Sitzungsladung vom Antragsteller zuriickgezogen.

*kdkk

-7-



Sitzung des Bau- und Werkausschusses vom 09.03.2016

Top: {Anwesend: iBetreff: (AZ: 6024.7)
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10 9 EAntrag auf Baugenehmigung zur Sanierung des bestehenden Ne-
: i bengebédudes auf dem Grundstiick FI.Nr. 618 der Gemarkung Tet-
i tenhausen (Bicheln 2)

Sachverhaltsdarstellung der Verwaltung:

Der Antragsteller beantragt die Sanierung des bestehenden Nebengebaudes auf dem Grund-
stlick FI.Nr. 618 der Gemarkung Tettenhausen. Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um ein
sonstiges Vorhaben, da es nicht privilegiert ist. Dem Bauvorhaben kann zugestimmt werden,
wenn 6ffentliche Belange nicht beeintréchtigt werden und die ErschlieRung gesichert ist. Offen-
tliche Belange stehen von Seiten der Gemeinde nicht entgegen.

Beschluss: Fiir: Gegen:
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Der Bau- und Werkausschuss nimmt den vorliegenden Antrég auf Baugenehmigung zur
Kenntnis. Das gemeindliche Einvernehmen geméaRB § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird erteilt.

*kdkk

Top: EAnwesend: EBetreff: (AZ: 6024.7)

1 9 EAntrag auf Baugenehmigung zur Anhebung des Dachstuhls sowie
i i Einbau eines Quergiebels am bestehenden Wohnhaus Oberleiten
i 10 auf dem Grundstiick FI.Nr. 1617/1 der Gemarkung Otting

Sachverhaltsdarstellung der Verwaltung:

Bereits in der Sitzung am 12.11.2015 wurde der Antrag auf Vorbescheid zur Aufstockung des
Daches und Einbau eines Quergiebels am Wohnhaus Oberleiten 10 behandelt. Damals wurde
das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB erteilt. Von Seiten der Ge-
meinde wurde signalisiert, dass eine kinftige Aufstockung des Wohnhauses jedoch ausge-
schlossen ist.

Das Landratsamt Traunstein signalisierte in der Zwischenzeit, dass eine Baugenehmigung in
Aussicht gestellt wird.

Beschluss: Fiir: Gegen:

Der Bau- und Werkausschuss nimmt den vorliegenden Antrég auf Baugenehmigung zur
Kenntnis. Das gemeindliche Einvernehmen geméR § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird erteilt.

*kkkk

Top: EAnwesend: EBetreff: (AZ: 6024.7)

12 ¢ 9 : Antrag auf Baugenehmigung durch Erd- und Pflasterbau Schne-
Eckenpointner GmbH & Co.KG zur Errichtung eines Raiffeisen-
i Lagerhauses und 2 Lagergebaude fiir Diinge- und Futtermittel auf
:dem Grundstiick FLNr. 568 der Gemarkung Freimann (Untera-
i schau)




Sitzung des Bau- und Werkausschusses vom 09.03.2016

Zu diesem Tagesordnungspunkt waren der Planfertiger Ludwig Klei3l und Herr Bernhard
Schneckenpointner als Grundstiickseigentiimer bzw. als Vertreter der antragstellenden Firma
anwesend.

Sachverhaltsdarstellung der Verwaltung:

Das Bauvorhaben befindet sich in einem Gebiet, auf welchem ein Bebauungsplan aufgestellt
wird (§ 33 BauGB). Das Bauvorhaben kann nach § 33 BauGB zulassig sein, wenn die Offent-
lichkeits- und die Behdrdenbeteiligung (6ffentliche Auslegung) durchgefiihrt worden ist und der
Bauwerber eine Erklarung abgibt, dass er sich verpflichtet, dass er alle kiinftigen Festsetzungen
einhalt.

Die Untere Bauaufsichtsbehdrde hat im Rahmen der Offentlichen Auslegung des Bebauungs-
planes darauf hingewiesen, dass der aktuelle Bebauungsplanentwurf eine Festsetzung beinhal-
tet, wonach Einzelhandelsbetriebe unzuldssig sind. Das hatte zur Folge, dass der vorgesehene
Verkaufsraum (Laden) ebenfalls nicht genehmigungsfahig ware, weil auch dieser Laden unter
den Begriff ,Einzelhandel® fallt. Im Falle des gemeindlichen Einvernehmens miussten die Fest-
setzungen zum Bebauungsplan im Rahmen des TOP 12 deshalb entsprechend nachgebessert
werden.

Diskussion:

Unter anderem erinnerte GR Georg Huber daran, dass in den Abwagungsbeschlissen im Fla-
chennutzungsplanverfahren ein Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben ausdricklich beschlos-
sen worden sei. Er wundere sich deshalb, warum jetzt doch ein Einzelhandelsverkauf beantragt
wird. Er sehe hier das Problem, dass diese Verkaufsstatte mittelfristig zu Lasten der zentrums-
nahen Versorgung gehen konnte.

Dazu sagte Planfertiger Ludwig Kleil3l, dass der Verkaufsladen von Anfang an geplant war. In
den Vorgesprachen im Landratsamt habe man den Begriff ,Einzelhandelsbetrieb® jedoch nicht
auf diesen Verkaufsladen bezogen sondern auf die Markte der groRen Einzelhandelsketten.

GR Georg Seehuber sagte dazu, fir ihn sei die vorliegende Planung nicht tiberraschend. Wenn
man sich die Raiffeisen-Lagerhauser in der Region ansieht, dann wisse man, dass da uberall
ein Verkaufsladen dabei ist.

GR Andreas Barmbichler sagte, neue Einzelhandelsbetriebe kdnnen fur die Gemeinde durchaus
eine Bereicherung sein. Vor 20 Jahren habe man Uber die damaligen Neuansiedlungen diverser
Lebensmittelmarkte ebenfalls kontrovers diskutiert. Heute sei man froh dartiber, dass man diese
Angebote hat. Es gehe grundsatzlich darum, Kaufkraft in der Gemeinde zu halten. Von daher
stimme er dem vorliegenden Plan zu.

3.Bgmin. Hedwig Witzleben sagte, sie sehe das anders. Bei der Behandlung der Unterlagen flr
die vorzeitigen Erdarbeiten habe der Ausschuss die dargestellte Flache des Verkaufsladens kri-
tisch beurteilt. Jetzt soll einer relativ groften Verkaufsflache doch zugestimmt werden. Dies sei
nicht nachvollziehbar.

Nach weiterer eingehender Diskussion wurde tUber den weitestgehenden Beschlussvorschlag
(Verkaufsflachenbegrenzung auf 600 gm) abgestimmt.

Beschluss: : Fiir: Gegen:

Der Bau- und Werkausschuss nimmt den vorliegenden Antrag auf Baugenehmigung zur
Kenntnis. Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird erteilt,
wobei fiir das Lagerhaus-Gebédude eine Verkaufsfliche von 600 gqm nicht liberschritten
werden darf. Der Bebauungsplanentwurf ist entsprechend anzupassen.

*kdkk
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Top: EAnwesend: EBetreff: (AZ: 6102)
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13 9 EAufsteIIung eines Bebauungs- und Griinordnungsplanes fiir den
i i Bereich ,,Unteraschau Siid-Ost“

Zu diesem Tagesordnungspunkt war der Planfertiger Ludwig Kleil3l vom Planungsburo Kleif3l
GmbH, Waging a.See anwesend.

a) Stellungnahme zum Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung
aa) Burgerbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat fir die Dauer eines Monats im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung im Rathaus in Waging a. See 6ffentlich ausgelegen. Wahrend der Auslegung sind
von Blrgerseite keine Anregungen oder Bedenken zur Planung vorgebracht worden.

ab) Trager offentlicher Belange

Im Rahmen der frihzeitigen Tragerbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB wurden die betroffenen
Behorden und Fachstellen beteiligt.

aba) Bis zum heutigen Tag haben sich folgende Behorden nicht geaufert:

- Landratsamt Traunstein; SG 4.14 (Untere Naturschutzbehorde)
- Bayerischer Bauernverband

- Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege; Referat B Q

- Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

- Gemeindewerke Waging a. See, Sachgebiet 1/15

- Gemeinde Wonneberg; Bauverwaltung

abb) Folgende Stellen stimmen der Planung ohne Einwande zu:

- Landratsamt Traunstein, SG 5.16 (Wasserrecht und Bodenschutz); Schreiben vom
05.02.2016

- Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern; Schreiben vom 16.02.2016

- Zweckverband zur Wasserversorgung der Otting-Pallinger-Gruppe; Schreiben vom
10.02.2016

- Interoute Germany GmbH; Leitungsauskunft; Schreiben vom 02.02.2016

- Bund Naturschutz; Kreisgruppe Traunstein; Schreiben vom 26.02.2016

- Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein; Schreiben vom 25.02.2016

abc) Folgende Stellen haben Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorgebracht:

- Landratsamt Traunstein; SG 4.40 (Untere Bauaufsichtsbehorde); Schreiben vom
01.03.2016

Herr Seeholzer schreibt Folgendes:

,Die von der Gemeinde beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes wird von Seiten der un-
teren Bauaufsichtsbehdrde zur Kenntnis genommen.

Die seitliche Wandhohe sollte baufensterbezogen und nicht nutzungsbezogen festgesetzt wer-
den, auRerdem ist unter der Nr. 8 der textlichen Festsetzungen die Teilflache MI Gberholt. In der
Begriindung fehlen zudem die stadtebaulichen Aspekte, die im Rahmen der Feinsteuerung zum
Ausschluss bestimmter Nutzungsarten gefuhrt haben.

-10 -
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Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass mit der Unzulassigkeit eines Einzelhandelsbetriebes
unter der Nr.1 der textlichen Festsetzungen das geplante Vorhaben mit der uns vorliegenden
Projektbeschreibung des Betreibers vom 19.01.2016 so nicht mehr genehmigt werden konnte.
Grundsatzlich sind die Festsetzungsmaoglichkeiten in einem Angebotsbebauungsplan im Ge-
gensatz zu einem vorhabenbezogenem Bebauungsplan eingeschrankt. Méglich erscheint je-
doch eine weitergehende Feinsteuerung im Sinne des §1 Abs.9 BauNVO samt Vorliegen und
Benennung besonderer stadtebaulicher Grinde (siehe auch § 1 BauGB). Nach der Rechtspre-
chung des Bundesverwaltungsgerichts ist es Gemeinden nicht grundsatzlich verwehrt, auf die
Grole von Anlagen — wie etwa auf die Verkaufs- oder Geschossflache von Einzelhandelsbetrie-
ben — abzustellen, sofern durch dich GréRenangabe ,bestimmte Arten von Anlagen im Sinne
des §1 Abs. 9 BauNVO zutreffend gekennzeichnet werden. Die Gemeinde muss dazu darlegen,
warum Betriebe unter bzw. Giber den von ihr festgesetzten GréRen generell oder doch jedenfalls
unter Bertcksichtigung der besonderen ortlichen Verhaltnisse einem bestimmten Anlagentyp
entsprechen (vgl. BVerwG vom BVerwG 8.11.2004 NVwZ 2005, NVWZ Jahr 2005 Seite 324 mit
weiteren Nachweisen).

Eine Alternative zu einem vorhabensbezogenen Bebauungsplan kénnte auch die vom bayeri-
schen Gemeindetag ins Spiel gebrachte Sondergebietsausweisung (z.B. mit der Zweckbestim-
mung ,Landwirtschaftliches Warenhaus®) sein, weil damit die Gemeinde geringeren Beschran-
kungen als bei der Festsetzung von Baugebieten nach den §§ 2 bis 9 BauNVO unterliegt. Man
ist weder an bestimmte Nutzungsarten noch an die Méglichkeiten der Feinsteuerung gebunden.
Vielmehr liegt die Definitionsmacht dartiber, welche Anlagen zuldssig oder ausnahmsweise zu-
lassungsfahig sind, bei ihr. Sie kann auf der Grundlage von § 11 Abs. 2 BauNVO die Art der
baulichen Nutzung Uber die Méglichkeit hinaus, die § 1 Abs.4 — 9 BauNVO bietet, ndher konkre-
tisieren und zu diesem Zweck die Merkmale bestimmen, die ihr am besten geeignet erscheinen,
um das von ihr verfolgte Planungsziel zu erreichen. Dazu bedirfte es allerdings auch einer
nochmaligen Anderung und Auslegung des Flachennutzungsplanes, um dem Entwicklungsge-
bot entsprechen zu kénnen.*

Beschluss: Fiir: : Gegen:
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Der Bau- und Werkausschuss nimmt die vorliegende Stellungnahme zur Kenntnis. Dem
Planfertiger wird aufgegeben, den vorgebrachten Anregungen durch eine Nachbesserung
des Planentwurfes bzw. der Begriindung zu entsprechen. Ferner ist die Festsetzung zur
Unzulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben dahingehend zu dndern, dass Betriebe mit ei-
ner Verkaufsflache unter 600 gm zulédssig sein sollen.

- Landratsamt Traunstein; SG 4.41 (Untere Immissionsschutzbehorde); Schreiben vom
01.03.2016

Herr Sigmund schreibt Folgendes:

,Fur die Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine schalltechnische Prognose durch das IB
Méohler + Partner Ingenieure AG, Bericht Nr. 710-4750 vom 11.09.15 erstellt. In Nr. 5 der Unter-
suchung werden Vorgaben fiir die Satzung und die Begriindung des Bebauungsplanes vorge-
schlagen.

Im Bebauungsplan wurden die in Nr. 5.1 des Gutachtens vorgeschlagenen textlichen Festset-

zungen aufgenommen, die Begriindung wurde jedoch noch nicht im Punkt 5.2 des Gutachtens
erganzt.

-11 -
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Die Kontingentflachen des Gutachtens (S. 14 Abb. 2 und Nr. 5.1, Hinweis und Tabelle mit den
festgesetzten LEK) stimmen nicht mit dem Bebauungsplan Uberein. Nach der relevanten DN
45691:2006-12 sind z.B. Grunflachen nicht zu kontingentieren.

Die entsprechenden Anpassungen und Erganzungen sind noch vorzunehmen.”

Beschluss: : Fiir: Gegen:

Der Bau- und Werkausschuss nimmt die vorliegende Stellunghahme zur Kenntnis. Dem
Planfertiger wird aufgegeben, den vorgebrachten Anregungen durch eine Nachbesserung
des Planentwurfes bzw. der Begriindung zu entsprechen.

- Regierung von Oberbayern; Schreiben vom 17.02.2016

Frau Rothut schreibt Folgendes:

,Die Regierung von Oberbayern hat als héhere Landesplanungsbehdrde bereits mit Schreiben
vom 26.11.2015 zur Aufstellung des Bebauungsplanes fir das Plangebiet ,Unteraschau Siid-
Ost“, in dessen Rahmen die Errichtung eines Raiffeisen-Lagerhauses erméglicht werden soll,
Stellung genommen. Auf diese Stellungnahme dirfen wir verweisen.

Darin haben wir festgelegt, dass den von der Planung betroffenen Belangen von Natur und
Landschaft sowie des Larmschutzes in Abstimmung mit den zusténdigen Fachbehérden Rech-
nung zu tragen sei (vgl. Landesentwicklungsprogramm (LEP) 7.1.1 G; Regionalplan Sud-
ostoberbayern (RP 18) B12.1 Z, B Il 3.1 Z, Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) Art.
6 Abs. 2 Nr. 7).

Die untere Bauaufsichts-, Naturschutz- und Immissionsschutzbehérde waren am Verfahren be-
teiligt. Aufgrund deren Hinweise wurde die Planung Uberarbeitet. U.a. wurde die Festsetzung
.Mischgebiet” fir die westliche Randflache, die dem vorhandenen Erd-, Tiefbau- und Garten-
baubetrieb zur Schaffung von zuséatzlichen Lagerflachen dienen soll, gestrichen.

Im Ergebnis stellen wir fest, dass der Bebauungsplan fir das Plangebiet ,Unteraschau Sud-
Ost“, auch in der geanderten Fassung vom 14.01.2016, den Erfordernissen der Raumordnung
nicht entgegensteht, sofern den betroffenen raumordnerischen Belangen in Abstimmung mit den
zustandigen Fachbehorden ausreichend Rechnung getragen wurde.*

Zu dieser Stellungnahme war keine Abwagung erforderlich.

*k%k

- Bayernwerk AG; Schreiben vom 11.02.2016

Die Bayernwerke schreiben Folgendes:

»Wir bedanken uns fir die Bericksichtigung unserer Stellungnahme vom 26.11.2015. Diese be-
halt ihre Gultigkeit weiterhin uneingeschrankt.

Darlber hinaus bestehen zum Planungsvorhaben keine weiteren Hinweise oder grundsatzlichen
Einwande, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht be-
eintrachtigt werden.

Wir bedanken uns flir die Beteiligung am Verfahren und stehen |Ihnen flir Riickfragen jederzeit
gerne zur Verfugung.®

Zu dieser Stellungnahme war keine Abwagung erforderlich.

*k%k
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- Wasserwirtschaftsamt Traunstein; Schreiben vom 24.02.2016

Herr Stettwieser vom Wasserwirtschaftsamt Traunstein schreibt Folgendes:

,Gemal dem Abwagungsbeschluss im Bau- u. Werkausschuss am 13.01.2016 wurden unsere
fachlichen Informationen und Empfehlungen der Stellungnahme vom 16.12.2015, Az. 1-4622-
TS WAG-20568/2015, zur Kenntnis genommen. Sie sollten danach auch in den Bebauungsplan
Ubernommen werden.

Dies wurde aus unserer Sicht in den nun vorliegenden Planunterlagen (Stand 14.01.2016) nicht
bzw. nur sparlich umgesetzt.

Wir bitten weiterhin unsere Informationen und Empfehlungen ausreichend zu bericksichtigen.
Mit der erneuten Vorlage der Planungsunterlagen (Stand 14.01.2016) zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Unteraschau Siid-Ost“ ergeben sich des Weiteren keine neuen wasserwirt-
schaftlichen relevanten Sachverhalte.

Wir verweisen daher inhaltlich auf unsere bereits ergangene Stellungnahme*
Beschluss: Far: : Gegen:

Der Bau- und Werkausschuss nimmt die vorliegende Stellungnahme zur Kenntnis. Dem
Planfertiger wird unter Hinweis auf die entsprechende Abwédgung vom 13.01.2016 aufge-
geben, die Anregungen des WWA Traunstein in der Begriindung zum Bebauungsplan un-
ter der Abschnittsiiberschrift ,,Wasserwirtschaftsliche Belange“ zu ergédnzen. Ferner ist
der bereits bekannte Investor bzw. Projektentwickler von der gemeindlichen Bauverwal-
tung iiber die vorgebrachten Anregungen des WWA Traunstein schriftlich in Kenntnis zu
setzen.

*k*k

- Staatliches Bauamt Traunstein; Bereich StraRenbau; Schreiben vom 26.02.2016

Herr Dipl.-Ing. Bambach schreibt Folgendes:

»+Auf die von der Stralle ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle Larmschutz-
maflinahmen bzw. kiinftige Forderungen auf die Erstattung von Larmsanierungsmafnahme
werden nicht vom Baulasttrager der Staatsstral’e Gbernommen (Verkehrslarmschutzverordnung
— 16. BImSchV/Verkehrslarmschutzrichtlinien — V LarmSchR 97).

Das Gewerbegebiet liegt an freier Strecke der Staatsstralte 2104. Die Anbauverbotszone sowie
die Anbauverbotszone sowie die Anbaubeschrankungszone von 40 m sind in den Flachennut-
zungsplan bzw. Bebauungsplan zeichnerisch darzustellen.

Durch das geplante Gewerbegebiet entsteht ein erhdhtes Verkehrsaufkommen. Die bestehende
Einmindung nach Unteraschau ist derzeit nicht geeignet das stetig zunehmende Verkehrsauf-
kommen aufzunehmen.

Bei der Umsetzung der Anbindung wird, aufgrund des zu erwartenden hohen Linksabbiegeauf-
kommens, zu dem geplanten Gewerbegebiet, die Anlage einer Linksabbiegespur erforderlich.

Die Linksabbiegespur und die Aufweitung der St 2104 sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes zu Ubernehmen.
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Rechtzeitig vor Baubeginn ist beim Staatlichen Bauamt Traunstein eine Bauvereinbarung zu
beantragen, in der die technische Einzelheiten sowie die Kostentragung zu regeln sind. Hierzu
ist dem Staatlichen Bauamt Traunstein eine detaillierte Planung vorzulegen.

Die Befahrbarkeit der Zufahrt ist mit Schleppkurven nachzuweisen.

An der Einmindung nach Unteraschau sind Sichtflachen (5 m/200 m) in den Bebauungsplan
einzutragen und in den Geltungsbereich zu Ubernehmen. Zur Freihaltung der Sichtflachen ist
folgender Text in die Satzung zum Bebauungsplan aufzunehmen:

.innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auRer Zaunen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zau-
ne sowie Stapel, Haufen u. &. mit dem Grundstlick nicht fest verbundene Gegensténde dirfen
nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m uber die Fahrbahnebene erheben. Eben-
so wenig durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Ge-
genstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Héhe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die
Dauer der Bauzeit.”

Aus der Einmindungsflache darf kein Oberflachenwasser auf die Staatsstralle zuflieRen. Der
Stralde und ihren Nebenanlagen dirfen keine Abwasser sowie Dach- und Niederschlagswasser
aus den Grundstucken zugefuihrt werden. Die Entwasserung des Stra3engrundstiicks darf nicht
beeintrachtigt werden.

Kosten fiir bauliche oder sonstige Anderungen im Zusammenhang mit der Anbindung, welche
sofort bzw. zu einem spateren Zeitpunkt auf Grund verkehrlicher Belange (Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs, Verkehrsaufkommen etc.) oder flir die ErschlieRung notwendig werden
(Nutzung des Baugebiets etc.), sind vom Antragsteller (des Marktes) zu tragen (z.B.: weiterer
Umbau der Einmindung, Querungshilfen).

Im Zuge der Verbreiterung (Bau Linksabbiegespur) der St 2104 sind diese Uberlegungen mit zu
berucksichtigen.

Auf die von den StralRen ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle Larmschutz-
mafinahmen bzw. kinftige Forderungen auf die Erstattung von Larmsanierungsmaf3nahmen
werden nicht von dem Baulasttrager der Staatsstralle ibernommen (Verkehrslarmschutzver-
ordnung — 16. BimSchV/Verkehrslarmschutzrichtlinien — V La&rmSchR 97)

Nach § 33 der Stralkenverkehrsordnung ist jede Art von Werbung aul3erhalb der geschlossenen
Ortschaft verboten — auch an der Einmindung zum geplanten Gewerbegebiet. An dieser Zufahrt
ist ausschliellich das amtliche Hinweiszeichen zum Gewerbegebiet zulassig.”

Beschluss: Fiir: Gegen:

Der Bau- und Werkausschuss nimmt die vorliegende Stellungnahme zur Kenntnis. Dem
Planfertiger wird aufgegeben, erforderlichenfalls den vorgebrachten Anregungen durch
eine Nachbesserung des Planentwurfes bzw. der Begriindung zu entsprechen. Der Hin-
weis wegen des rechtzeitigen Abschlusses einer Bauvereinbarung zwischen Staatlichem
Bauamt und Gemeinde wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

k%
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- Industrie- und Handelskammer fur Miinchen und Oberbayern; Schreiben vom
29.02.2016

Herr Hermesmeyer schreibt Folgendes:

,Das zur Uberplanung anstehende Gelénde eignet sich aufgrund seiner raumlichen Lage wie
seiner infrastrukturellen ErschlieBbarkeit in hohem Malke fiir die Ausweisung als Gewerbegebiet
(GE) gemal § 8 BauNVO. Ortsplanerische oder stadtebauliche Einwendungen oder Hemmnis-
se, die gegen ein derartiges Planvorhaben (GE) sprachen, sind nicht zu erkennen. Vielmehr ist
es zu begruflen und zu befurworten, dass mit diesem Planvorhaben dem Erweiterungsbedarf
eines ortsansassigen Unternehmens Rechnung getragen wird.

Dem vorgesehenen Ausschluss von Einzelhandelsnutzung zur langfristigen Wahrung des Ge-
bietscharakters eines Gewerbegebiets kdnnen wir ausdrucklich zustimmen.*

Beschluss: Fiir: Gegen:

......................................................................................................................................................................

Der Bau- und Werkausschuss nimmt die vorliegende Stellungnahme zur Kenntnis. Der
formale Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen kann nicht aufrecht erhalten werden,
da auch der Verkaufsladen des zur Ansiedlung vorgesehenen landwirtschaftlichen Wa-
renlagerhauses (Raiffeisen) faktisch unter dieses Verbot fallen wiirde. Der Ausschluss
jeglicher Verkaufladennutzung ist aber nicht im Sinne der Gemeinde. In Abstimmung mit
der Unteren Bauaufsichtsbehérde soll der Bebauungsplan bzw. die Begriindung nun-
mehr nachgebessert werden, z.B. durch eine nutzungsspezifische Verkaufsflachenbe-
schréankung. In der Begriindung sollen die vorliegenden stiadtebaulichen Griinde fiir die-
se weitergehende Feinsteuerung im Sinne des § 1 Abs. 9 BauNVO dargelegt werden.

k%

b) Vorstellung der neuen Verkehrsplanung

Sachverhaltsdarstellung:

Von Herrn Martin Bambach vom Staatlichen Bauamt Traunstein wurde ein weiterer Vorschlag
zur Reduzierung der Gefahrenstelle im Bereich der Kreuzung Gemeindestral’e Unteraschau
und der Staatsstra’e 2104 unterbreitet. Der Bau- und Werkausschuss hat zu entscheiden, ob
man bei der bisherigen Beschlusslage, dass der MUhlenweg gesperrt bzw. teilweise zuriick ge-
baut werden soll, bleibt oder man den Vorschlag von Herrn Bambach annimmt. In diesem Falle
musste der Mhlenweg nicht gesperrt werden.

Diskussion:

Vom Bebauungsplaner Ludwig Klei3l wurden nahere Erlauterungen zum geanderten Verkehrs-
konzept gegeben. Die Anderungsplanung sei vom Staatlichen Bauamt angeregt worden.

In der Diskussion wurde unter anderem von GR Andreas Barmbichler angesprochen, dass es
aus seiner Sicht gunstiger ware, die Einmindung der Oberaschauer Stralle zu belassen und
statt dessen die gegenuber liegende Einmindung des Muhlenweges zu verlegen. Dadurch
konnte auch das Gefahrenmoment fir den in die Staatsstral’e einfahrenden Verkehr aus dem
Muihlenweg reduziert werden. Dazu sagte 1.Bgm. Herbert Hausl, dass der Grunderwerb flr eine
Verlegung des Mihlenweges mittelfristig nicht mdglich sei.

GR Barmbichler regte eine deutliche Geschwindigkeitsbeschrankung auf der Staatsstraf’e im
Bereich Unteraschau an. Nach Aussage des Bundesverkehrsministers, so Barmbichler, sollen
Beschrankungen auf 50 bis 60 km/h in Zukunft bei Stral’en im Bereich von Ansiedlungen leich-
ter moglich sein.
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Beschluss: : Fiir: Gegen:

Der Bau- und Werkausschuss stimmt der neuen Verkehrsplénung des Staatlichen Bau-
amtes Traunstein zu. Die verdnderte Verkehrsfiihrung der Gemeindestralle Oberaschau-
Unteraschau ist im Bebauungsplanentwurf zu beriicksichtigen.

*kk

c) Erneuter Auslegungsbeschluss

Wegen der beschlossenen Plananderungen ist ein erneuter Auslegungsbeschluss zu fassen.
Dabei kénnen die erleichterten Regelungen des § 4 a BauGB angewendet werden.

Beschluss: Fr: Gegen:

Der Bau- und Werkausschuss billigt den vorliegenden Entwurf zur Aufstellung des Be-
bauungs- und Griinordnungsplanes fiir den Bereich ,Unteraschau Siid-Ost“ samt Be-
griindung einschlieBlich der heute beschlossenen Anderungen und Ergénzungen. Die
Verwaltung wird beauftragt, eine erneute 6ffentliche Auslegung durchzufiihren. Dabei
wird gemdR § 4 a BauGB bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geédnderten oder er-
ganzten Teilen abgegeben werden kénnen.

*kkkk

Top: :Anwesend: :Betreff: (AZ: 6102)
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14 9 i Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungs-
i planes fiir das Gebiet ,,Tettenhausen an der Wolkersdorfer Strae“

a) Stellungnahme zum Ergebnis der Tragerbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB wurden die betroffenen
Behdrden und Fachstellen beteiligt.

Bis zum heutigen Tag haben sich folgende Behoérden nicht gedul3ert:

- Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
- Bayernwerk AG

*k%k

aa) Folgende Stellen stimmen der Planung ohne Einwande zu:

- Landratsamt Traunstein, SG 5.16 (Wasserrecht und Bodenschutz); Schreiben vom
18.01.2016

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein; Schreiben vom 14.01.2016

- Bayerischer Bauernverband; Schreiben vom 08.02.2016

- Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern; Schreiben vom 26.01.2016

- Landratsamt Traunstein, SG 5.36 (StralRenverkehrsbehdrde); Schreiben vom 20.01.2016

ab) Folgende Stellen haben Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorgebracht:
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- Regierung von Oberbayern; Schreiben vom 26.01.2016

Frau Rothut schreibt Folgendes:

,Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung eines Hackschnitzelheizkraftwerkes zur Energieversorgung des Ortsteils Tettenhau-
sen sowie fur die Ansiedlung kleinerer Handwerksbetriebe, am 6stlichen Ortsrand von Tetten-
hausen, zwischen den Kreisstra’en TS 26 und 23, geschaffen werden. Der Geltungsbereich der
Bauleitplane umfasst Teilflachen der Grundstiicke Fl. Nrn. 509, 509/6 und das Grundstiick FI.
Nr. 509/3 der Gemarkung Tettenhausen. Das Plangebiet grenzt im Siden an eine bestehende
Mischgebietsflache und hat eine GrélRe von insgesamt ca. 1 ha. Es ist im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan derzeit als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt und soll im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplane als Sondergebiet ,Heizkraftwerk® und als Mischgebiet ausgewiesen
werden.

Bewertung
Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Ortsrand von Tettenhausen, in der Sichtachse zum

Waginger See und weist ein sehr bewegtes Relief auf.

Aufgrund der Lage in einer 6kologisch sensiblen Landschaft bestehen besonders hohe Anforde-
rungen an die Einbindung geplanter Neubauten, insbesondere auch des Heizkraftwerkes, in das
Orts- und Landschaftsbild (vgl. Landesentwicklungsprogramm (LEP) 7.1.1 G, Regionalplan
Sudostoberbayern (RP 18) B | 2.1 Z, Bll 3.1 Z). Den Belangen von Natur und Landschaft ist in
enger Abstimmung der Planung mit der unteren Bauaufsichts- und unteren Naturschutzbehérde
Rechnung zu tragen. Die flr den Eingriff in Natur und Landschaft erforderlichen Ersatz- und
Ausgleichsmafinahmen sind zudem in Abstimmung mit Letzterer festzulegen.

Darlber hinaus ist den Belangen des Luftreinhaltung in Abstimmung mit der unteren Immissi-
onsschutzbehérde Rechnung zu tragen (vgl. Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) Art.
6 Abs. 2 Nr. 7).

Ergebnis )
Bei Bericksichtigung der genannten Punkte stehen die 15. Anderung des Flachennutzungspla-

nes und die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Tettenhausen an der Wolkersdorfer Straf3e”
den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.”

Beschluss: Fiir: Gegen:

I NN N N N N N N N N L N NN N N NN N N NN NN N N N R R N NN N NN N NN NN N NN N N NN N N NN R NN RN NN NS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE)

Der Bau- und Werkausschuss nimmt die vorliegende Stelluhgnahme zur Kenntnis. Die
Eckdaten des Bebauungsplanes werden — wie von der Regierung von Oberbayern gefor-
dert — in enger Abstimmung mit den Fachbehérden des Landratsamtes Traunstein erar-
beitet.

- Landratsamt Traunstein; SG 4.40 (Untere Bauaufsichtsbehorde); Schreiben vom
05.02.2016

Herr Seeholzer (Kreisbaumeister) schreibt Folgendes:
,Die von der Gemeinde beabsichtigte Erweiterung des Bebauungsplanes wird von Seiten der

unteren Bauaufsichtsbehdrde zur Kenntnis genommen, auf die ortsplanerischen Bedenken hin-
sichtlich der Errichtung des Heizkraftwerkes wird nochmals hingewiesen.
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Sollte der Markt Waging an der gemeindlichen Bauleitplanung festhalten, bedarf es einer Uber-
prufung des derzeit noch zu unbestimmten unteren Bezugspunktes der seitlichen Wandhdéhe. Im
Ubrigen ist fir das Heizkraftwerk unter der Nr. 2 der textlichen Festsetzungen die seitliche
Wandhohe auf das in der Schablone ersichtliche Mal (5,0m) zu beschranken. Unklar ist zudem,
warum zusatzlich zur Hohenangabe tber NN noch die (unbestimmte) Héhenlagenbeschrankung
0,5m Uber OK Gelande erforderlich ist. Gegebenenfalls ist eine Hohenbeschrankung hinsichtlich
Abgrabungen bzw. Aufschittungen aus baugestalterischer Sicht zielfiihrender.

Unter der Nr. 4 der textlichen Festsetzungen handelt es sich wohl eher um einen Hinweis. Bei
der textlichen Festsetzung Nr. 5.2 sollte zudem bedacht werden, dass nach dem Windhundprin-
zip womoglich Mehrbelastungen fir denjenigen Bauwerber anfallen, der zuletzt das Baurecht an
seinem Grundstlck auslben will.

Um eine entsprechende Uberpriifung und Uberarbeitung wird gebeten, fiir Riickfragen stehen
wir gerne zur Verfigung. “

Beschluss: Fiir: Gegen:

I N N N N N N N NN N L N NN N N NN NN NN N NN N N N R N N NN N NN N NN N NN N N NN N N R RN A R NN NN EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE]

Der Bau- und Werkausschuss nimmt die vorliegende Stellungnahme zur Kenntnis. Be-
reits in der Sitzung des Marktgemeinderates vom 18.02.2016 ist entschieden worden, an
der Bauleitplanung und am Standort des Heizkraftwerkes festzuhalten.

Dem Planfertiger wird aufgegeben, den vorgebrachten konkreten Anregungen durch eine
Nachbesserung des Planentwurfes bzw. der Begriindung zu entsprechen.

*k%k

- Landratsamt Traunstein; SG 4.13 (KreisstralRenverwaltung); Schreiben vom 11.02.2016

Herr Schwdgler schreibt Folgendes:

,Das Planungsgebiet befindet sich an der strallenrechtlich freien Strecke von Waging — Tetten-
hausen an der Kreisstralle TS 26 bei ca. Station TS 26_200 0,280 Km rechts, bzw. an der
KreisstraRe TS 23 bei ca. Station TS 23_100_0,350 km links.

Mit 0.g. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes, erstellt durch das Planungsbiro Kleif3l, Bahnhofstrafle 1, 83329 Waging, i. d. F.
vom 03.01.2016, besteht seitens der Kreisstrallenverwaltung des Landkreises Traunstein, Ein-
verstandnis.

Folgendes bitten wir zu beachten:

1. Die Anbauverbotszone von 15 m (gemessen am Fahrbahnrand der Kreisstralle) auf3er-
halb der stralBenrechtlichen Ortsdurchfahrtsgrenzen wurde im Plan gekennzeichnet und
ist entsprechend freizuhalten.

2. Die Erschlieung erfolgt tiber die Gemeindestralte mit Anschluss an die Kreisstrale TS
23, da kunftig durch die BaumaRnahme mit einem erhdhten Ziel- und Quellverkehr zu
rechnen ist, sind hierbei Sichtdreiecke mit 6 m x 200 m textlich und zeichnerisch festzu-
setzen, sowie von Bebauung, Bepflanzung, Werbeanlagen und sonstigen sichtbehin-
dernden Gegenstanden tber 0,80 m Hohe freizuhalten.

3. Der Kreisstrale oder deren Entwasserungseinrichtung darf kein Niederschlagswasser
von Grundstiicken, Zufahrten und Einmindungen zugeflihrt werden. Der Abfluss des
Oberflachenwassers von der Stral3e darf nicht behindert oder verschlechtert werden.

4. Einfriedungen entlang der KreisstralRe sind in einem Abstand von mindestens 0,50 m
hinter der Grundstlicksgrenze anzulegen.

5. Fir Schaden, die dem Grundstiick oder der Einfriedung des Antragstellers durch das von
der Stralle abflieRende Niederschlagswasser, der Durchfiihrung des Strallenwinter-
dienstes oder durch den StralRenverkehr allgemein erwachsen, stehen dem Antragsteller
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und seinem Rechtsnachfolger keine Ersatzanspriiche gegen den Landkreis Traunstein
Zu.

6. Wir weisen darauf hin, dass grundsatzlich bei Baumpflanzungen entlang von Kreisstra-
Ren innerhalb der Ortsdurchfahrt (TS 26) ein Mindestabstand von 2 m vom Stral3en-
grundstlick einzuhalten ist. Zudem ist ein Abstand einzuhalten, bei dem Sichtdreiecke
und Lichtraum auf Dauer freigehalten werden. Durch Baumwurzeln entstehende Scha-
den an der Fahrbahn und deren Nebenanlagen (StraRenentwasserung usw.) sind vom
Verursacher ordnungsgemal zu beheben und die Kosten zu tragen. Es ist auf jeden
Fall erforderlich, evtl. geplante Baumpflanzungen entlang von Kreisstralten rechtzeitig
vor Pflanzung mit der Kreisstral3enverwaltung abzustimmen.

7. Bei Baumneupflanzung auRerhalb geschlossener Ortschaften (TS 23) ist It. ESAB 2006
(Empfehlungen zum Schutz vor Unfallen mit Aufprall auf Baume) ein Mindestabstand
von 4,50 m vom Fahrbahnrand der Kreisstral3e einzuhalten. Sichtdreiecke und Lichtraum
sind auf Dauer freizuhalten. Grundsatzlich sind Baumpflanzungen entlang von Kreisstra-
Ren rechtzeitig vor Pflanzung mit der Kreisstralienverwaltung abzustimmen.

Hinweis:

Es handelt sich um die Stellungnahme des Sachgebietes 4.13. Anderweitige Stellungnah-
men andere Sachgebiete/Fachbereiche bzw. Trager o&ffentlicher Belange bleiben davon un-
berthrt. Die notwendige Abwagung und Gewichtung der moglicherweise widerstreitenden
offentlichen Belange gem. § 1 Abs. 7 BauGB ist allein Aufgabe der planenden Gemeinde.*

Beschluss: Fiir: : Gegen:

Der Bau- und Werkausschuss nimrht die vorliegende Stellun.gnahme zur Kenntnis. Dem
Planfertiger wird aufgegeben, erforderlichenfalls den vorgebrachten Anregungen durch
eine Nachbesserung des Planentwurfes bzw. der Begriindung zu entsprechen.

*k*k

- Landratsamt Traunstein; SG 4.14 (Untere Naturschutzbehdrde); Schreiben vom
03.02.2016

Frau Antwerpen schreibt Folgendes:

,Da das geplante Heizkraftwerk an einer landschaftlichen sehr exponierten Stelle errichtet wer-
den soll, ist es notwendig den Baukdrper moéglichst tief in das Gelande zu bauen und durch eine
dichte Eingrinung in die Landschaft einzubinden. Die Eingriinung im Norden sollte daher durch
die Pflanzung von Strauchern verdichtet werden. Wir bitten, die Planung dahingehend zu ergan-
zen.

Die Flurnummern und die erforderlichen MalRnahmen zur naturschutzfachlichen Aufwertung der
noch fehlenden Ausgleichsflachen in einer Grofle von 1034 m? sind im Rahmen der weiteren
Planung zur Beurteilung vorzulegen.

Gemal § 15 Abs. 4 BNatSchG ist zur Sicherung des angestrebten Zustandes der Ausgleichs-
maflinahme die Eintragung einer beschrankt persoénlichen Dienstbarkeit notwendig, wenn sich
die Flache nicht im Eigentum der Gemeinde befindet, da ein zeitlich unbefristetes Verfligungs-
recht der Gemeinde Uber gesichert sein muss. Wir bitten, uns fir die Flachen, die sich nicht im
Eigentum der Gemeinde befinden, einen Abdruck der notariellen Beurkundung Uber die grund-
buchrechtliche Sicherung spatestens bis zum Satzungsbeschluss zu Ubermitteln.”

Beschluss: Fiir: Gegen:

....................................................................................................................................................................
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Der Bau- und Werkausschuss nimmt die vorliegende Stellungnahme zur Kenntnis. Den
Planfertigern wird aufgegeben, den vorgebrachten konkreten Anregungen durch eine
Nachbesserung des Planentwurfes bzw. der Begriindung samt Umweltbericht zu ent-
sprechen. Des Weiteren ist die Planung und der Umweltbericht in der Weise zu &ndern,
dass der komplette Ausgleichsflaichenbedarf im Anschlussbereich dargestellt wird und
kein weiterer externer Ausgleichsbedarf offen bleiben soll.

*k%k

- Landratsamt Traunstein; SG 4.41 (Untere Immissionsschutzbehorde); Schreiben vom
11.02.2016

Herr Sigmund schreibt Folgendes:

»In den Hinweisen durch Planzeichnung wird die Ableitung von Abgasen nach der 1.BImSchV
festgelegt. Die Formulierung entspricht jedoch nicht § 19 Abs. 1 Nr. 2 der 1. BImSchV und ist
daher noch abzuandern.

Anzumerken ist, dass die Festsetzungen, Hinweise oder die Begriindung sehr detaillierte Anga-
ben zur Anlagenauslegung enthalten. Bei Umplanungen ist daher i.d.R. zu prifen, ob diese mit
dem Bebauungsplan vereinbaren sind.*

Beschluss: Fur: Gegen:
Der Bau- und Werkausschuss nimmt die vorliegende Stellun'gnahme zur Kenntnis. Dem

Planfertiger wird aufgegeben, den vorgebrachten Anregungen durch eine Nachbesserung
des Planentwurfes bzw. der Begriindung zu entsprechen.

*k*k

- Wasserwirtschaftsamt Traunstein; Schreiben vom 03.02.2016

Herr Stettwieser schreibt Folgendes:

,Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Abwasserentsorgung

Mit der geplanten Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung besteht aus abwassertechni-
scher Sicht grundsatzlich Einverstandnis. Wir befirworten ausdricklich eine dezentrale, még-
lichst breitflachige Versickerung von Niederschlagswasser.

Gemal den Ausflihrungen in Nr. 2.2 (Schutzgut Wasser) zum Umweltbericht sind im Planungs-
gebiet die Bodenpassagen jedoch wenig wasserdurchlassig und daher eine Versickerung
schwierig zu bewerkstelligen.

Wir bitten daher, friihzeitig ein Konzept fiir die Behandlung und Ableitung des Niederschlags-
und Oberflachenwassers auszuarbeiten und mit uns abzustimmen. Eine wasserrechtliche Er-
laubnis dafur halten wir fur erforderlich. Die Rechtsgrundlagen zur Niederschlagswasserentsor-
gung sind in den Festsetzungen zum Bebauungsplan richtig benannt.

Wasserversorgung

Gemal den Angaben in Nr. 3 der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf ist die Versorgung
mit Trink- und Brauchwasser durch den Anschluss an das zentrale Versorgungsnetz der Achen-
gruppe sichergestellt. Der Versorgungstrager ist zum Vorhaben zu héren.

Die Leistungsfahigkeit der ortlichen Versorgungsleitungen ist vom Versorgungstrager eigenver-
antwortlich zu Uberprufen.

-20-



Sitzung des Bau- und Werkausschusses vom 09.03.2016

Wasserschutzgebietsbelange werden durch das Vorhaben nicht berthrt.

Oberflachengewasser und Grundwasser

Bei Starkregenereignissen besteht wegen der Hanglage grundsatzlich immer die Gefahr von
Uberflutungen durch wild abflieBendes Oberflachenwasser. Wir empfehlen in der weiteren Pla-
nung, eigenverantwortlich Schutzmalinahmen dagegen vorzunehmen.

Je nach GroRRe und Lage der neunen Baukdrper bzw. BaumaRnahmen kann das wild abflieRen-
de Oberflachenwasser gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswir-
kungen flr Ober- bzw. Unterlieger fuhren kénnte. Wir empfehlen daher § 37 WHG entsprechend
zu berucksichtigen.

Im Planungsbereich liegen uns keine Erkenntnisse tUber Grundwasserstande vor.

Altlasten und altlastenverdachtige Flachen

Bodenverunreinigungen kdénnen direkte negative Auswirkungen auf Mensch, Pflanze, Grund-
wasser und Gewasser haben und mussen ggf. auch beziglich der Planung der Niederschlags-
wasserentsorgung im Falle der Versickerung berlcksichtigt werden. Weiterhin kénnen anthro-
pogene Auffillungen z. B. mit Bauschutt, belastetem Aushub etc. zu erheblichen Entsorgungs-
kosten bei BaumalRnahmen fuhren.

Wir empfehlen daher, den aktuellsten Informationsstrand zu potentiellen punktuellen Bodenver-
unreinigungen z.B. durch Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. beim Landrat-
samt Traunstein einzuholen.

Befinden sich auf dem Plangebiet Altlastenverdachtsflachen, Altstandorte, Altlasten etc., sollten
die zur Beurteilung der Gefahrdungspfade Boden-Mensch, Boden-Pflanze und Boden-Wasser
erforderlichen Untersuchungsschritte im Rahmen der Bauleitplanung durchgefiihrt werden. Mit
den Untersuchungen sollten nur Sachverstandige und Untersuchungsstellen mit einer Zulas-
sung nach VSU beauftragt werden.”

Beschluss: Fiir: Gegen:

Der Bau- und Werkausschuss nimmt die vorliegende Stellungnahme zur Kenntnis. Die
Gemeindewerke Waging a.See und der Zweckverband zur Wasserversorgung der Achen-
gruppe haben in ihren Stellungnahmen erklart, dass der Anschluss an die zentrale Ab-
wasserkanalisation bzw. die Versorgung mit Trinkwasser méglich sind. Die sonstigen
Hinweise sind im Zuge der ErschlieBungsplanung zu beachten. Altlastenverdachtsfla-
chen wurden von der Wasserrechtsbehorde nicht mitgeteilt. Der Gemeinde sind solche
Flachen im Planbereich nicht bekannt.

*k*k

- Bund Naturschutz in Bayern e. V.; Schreiben vom 04.02.2016

Frau Rutkowski schreibt Folgendes:

,Der Bund Naturschutz erhebt gegen die Planung keine Einwande. Wir begriflen es, dass mit
dem Neubau des Heizkraftwerkes eine komplette Umstellung auf die Verwendung nachwach-
sender Rohstoffe und der Verzicht auf den Einsatz von Erddl méglich ist.

Im Bebauungsplan sind keine Aussagen zur Beleuchtung getroffen. Aufgrund der Lage im Orts-
randbereich und der eher auf den Tag begrenzten Nutzungszeit fur die Betriebsgebaude konnte
auf 24-Stunden-Beleuchtung verzichten werden. Bei der Installation notwendiger Lampen soll-
ten nur nach unten strahlende Leuchtkdrper mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln verwendet
werden.
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Die an der Stelle festzusetzende Ausgleichsflache betragt 634 m? + 400 m2. Im Hinblick auf die-
se relativ kleine Flache und die in der Okomodellregion geplante Biotopvernetzung schlagt der
Bund Naturschutz den Ankauf eines mind. 10 Meter breiten Streifens an einer geeigneten Stelle
und die Pflanzung von Heckenstrukturen vor.*

Beschluss: : Fiir: Gegen:

Der Bau- und Werkausschuss nimmt die vorliegende Stellungnahme zur Kenntnis. Die
Vorschlage zur kiinftigen StraBenbeleuchtung werden zur Kenntnis genommen und ggf.
im Rahmen der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt. Die Anregung wegen der Pflan-
zung von Heckenstrukturen ist an das federfiihrende Landschaftsarchitektenbiiro Miihl-
bacher + Hilse zur Priifung eventueller Umsetzungsmoglichkeiten weiterzugeben. Wegen
der fehlenden Verfiigbarkeit geeigneter Grundstiicksstreifen sind der Gemeinde hier aber
sehr enge Grenzen gesetzt.

*k*k

- Zweckverband zur Wasserversorgung der Achengruppe; Schreiben vom 13.01.2016

Die Wasserversorgung Achengruppe schreibt Folgendes:

»Wir haben von der oben genannten Aufstellung des Bebauungsplanes , Tettenhausen — An der
Wolkersdorfer Stral’e“ Kenntnis genommen. Die neuen Parzellen und das Heizwerk kénne nach
noch durchzufihrender ErschlieBung mit ausreichend Trinkwasser versorgt werden. Leitungs-
gebundene Einrichtungen und Armaturen sind von dem Vorhaben nicht negativ betroffen. Es
bestehen somit keine Einwande.

Hinweise/Maoglichkeit zur Versorgung der des neuen Heizwerkes bzw. weitere Betriebe:

Im beiliegenden Plan ist der Leitungsbestand ersichtlich. Die ErschlieBung ist an die in der Zu-
fahrt installierte Leitung moglich (Leitungsende aulierhalb der Asphaltflache mit Endhydrant).”

*

Zu dieser Stellungnahme war keine Abwagung erforderlich.

*kk

- Gemeindewerke Waging a. See; Schreiben vom 12.02.2016

Die Gemeindewerke Waging a. See schreiben Folgendes:

,Die Gemeindewerke Waging am See als Sachgebiet /15 haben gegen die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes, sowie gegen die Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Grin-
ordnungsplanes keine Einwande.

Die Abwasserbeseitigung des betroffenen Gebietes mit der FI.Nr. 509/Teilflache, 509/3, sowie
509/6 ist problemlos mdglich. Die ErschlieBung kann tber den in der Gemeindestralle mit der
FI.Nr. 509/5 befindlichen Schmutzwasserkanal erfolgen. Die hydraulische Belastbarkeit des be-
stehenden Schmutzwasserkanals muss nicht zwingend Uberprift werden, da zum einen der
vorhandene Kanal mit DN 200 (PP) ausreichend dimensioniert ist und zum anderen keine er-
hdhten Abwassermengen zu erwarten sind.

Das Oberflachen- bzw. Niederschlagswasser aus Dach- und Grundstlcksflachen kann in den
bestehenden Regenwasserkanal abgeleitet werden. Dieser befindet sich in der Gemeindestralle
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mit der FI.Nr. 509/5. Zunachst sollte das anfallende Oberflachen- bzw. Niederschlagswasser je-
doch vor Ort versickert werden. Hierzu sind geeignete Riickhaltesysteme mit entsprechenden
Ruckhaltvolumen vorzusehen, sodass selbst im Falle von Starkregenereignissen, ein gedrossel-
ter Ablauf in den vorhandenen Regenwasserkanal gewahrleistet werden kann.*

Beschluss: : Fiir: Gegen:
Der Bau- und Werkausschuss nimmt die vorliegende Stelluhgnahme zur Kenntnis. Die

vorgebrachten Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung sind im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung zu beriicksichtigen.

*k%k

- Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern; Schreiben vom 12.02.2016

Die Industrie- und Handelskammer flr Minchen und Oberbayern schreibt Folgendes:

,Mit dem hier dargelegten Planvorhaben, das die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung eines Hackschnitzel-Heizwerkes sowie fir die Ansiedlung von Handwerksbetrieben
schaffen soll, besteht Einverstandnis. Der Ausweisung eines Sondergebietes (SO) sowie eines
Mischgebietes (MI) kénnen wir dementsprechend zustimmen.

Rein vorsorglich weisen wir allerdings darauf hin, dass keine immissionsschutzrechtlichen Kon-
flikte mit der umliegenden Wohnbebauung entstehen durfen. Ebenso machen wir darauf auf-
merksam, dass die Ausweisung eines Mischgebietes eine ausgewogene Nutzungsmischung
aus gewerblichen Nutzungen und Wohnnutzungen voraussetzt. ....

Weitere Anregungen oder Bedenken sind nicht vorzubringen.®

Beschluss: Fiir: ? Gegen:

.....................................................................................................................................................................

Der Bau- und Werkausschuss nimmt das vorliegende Schreiben zur Kenntnis. Das Son-
dergebiet als Standort fiir das kiinftige Heizkraftwerk wurde so gewdhlt, dass immissi-
onsrechtliche Konflikte mit bestehenden benachbarten Nutzungen ausgeschlossen wer-
den kénnen.

b) Stellungnahme zum Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Der Planentwurf zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Tettenhausen- an der
Wolkersdorfer StralRe“ ist zu jedermanns Einsicht im Rathaus in Waging a. See aufgelegen.

Wahrend dieser Zeit ist folgende Anregung eingegangen:

- Michael Schittenhelm, Tettenhausen; Schreiben vom 08.12.2015

Textauszug:

,Im Zusammenhang mit der im VG-Blattl 11/15 dargestellten Bekanntmachung tber die Absicht
den Bebauungs- und Griinordnungsplan zu dndern, bestehen im Rahmen der frithzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung erhebliche Bedenken an dem Vorhaben, an dieser Stelle ein zusatzli-
ches Heizkraftwerk zu errichten. Vollumfanglich stiitzen sich meine Bedenken auch hier auf die
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in der ,Stellungnahme zum Vollzug des Baugesetzbuches Nr.: 59/15“ zur 15. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes aufgeflihrten Punkte. Erganzend ist dariiber hinaus noch zu vertiefen:

Bedarfsplanung:

Eine detaillierte und von unabhangiger Stelle erstellte Heizbedarfsplanung liegt nicht vor. Insbe-
sondere wurde nicht fundiert ermittelt, wie sich der Versorgungsbedarf in Verbindung mit den in
den letzten Jahren um mehr als 130% gestiegenen Warmepreis entwickelt; u.a. folgende Fakto-
ren spielen hier eine wesentliche Rolle:

energetischen ModernisierungsmalRnahmen der bereits angeschlossenen Abnehmer
verstarkter alternativer Warmebezug durch hausliche Zusatzheizungen

verstarkte hausliche Nutzung von Solarthermie und Photovoltaik
Kindigungswahrscheinlichkeit von bestehenden Versorgungsvertragen

kinftige Anschlusswilligkeit bei den zu erwartenden wirtschaftlichen Risiken der
vorliegenden Planung

Wirtschaftlichkeit:
zusatzliche Investitionskosten, die die Gesamtwirtschaftlichkeit beeintrachtigen:

Bau- und Finanzierungskosten flir ein zusatzliches Heizkraftwerk

Bau-und Finanzierungskosten fiir ca. 350 m Versorgungsleitung zur bestehenden Anlage
Umbaukosten in der bestehenden Anlage

zusatzliche Grundstlickserwerbs- und ErschlieBungskosten

zusatzliche Betriebskosten, die die Gesamtwirtschaftlichkeit beeintrachtigen:
o erhebliche Warmeverluste in der Versorgungsleitung zur bestehenden Anlage
e  zusatzlicher Wartungsaufwand durch den Betrieb von zwei Standorten
e weiter bestehende finanzielle Belastungen durch den dann tlw. ungenutzten Gebaude-
und Anlagenbestand

Politisch gewollte Fehlplanungen der Vergangenheit lassen sich durch die zusatzliche Anlage
nicht beheben. Strukturelle Mangel in der Wirtschaftlichkeit der bestehenden Anlage, in Verbin-
dung mit unwirtschaftlichen Leitungsnetzerweiterungen, lassen den Ansatz zu, Uber einen
Rickbau in der Peripherie und eine Verdichtung in der Nahe des bestehenden Standortes
nachzudenken. Auch ein mittel- bis langfristiger Ausstieg aus der zentralen Versorgung kénnte
sich als wirtschaftlich sinnvollste Option herausstellen.

Genehmigungsverfahren:

Die in der Planung vorgesehene Gesamtheizleistung, in Verbindung mit der direkt verbundenen
bestehenden Heizanlage, macht eine vorlaufende Klarung notwendig, welche genehmigungs-
rechtliche Verfahren tatsachlich anzuwenden waren, um den Schutz des nachbarlichen Umfel-
des hinreichend sicher zu stellen.”

Beschluss: : Fiir: Gegen:
Der Bau- und I:/Verkausschuss nimr:nt das vorliegende Schre:iben zur Kenntnis. Die Ein-
wendungen werden nicht geteilt. Die einzelnen Kritikpunkte werden wie folgt abgewogen:
e Bedarfsplanung, Wirtschaftlichkeit
Die Bedarfsplanung und die Wirtschaftlichkeitsberechnungen der Gemeindewerke als
Betreiber der Wédrmeversorgung Tettenhausen sind nicht primédr Aufgabe der Bauleitpla-
nung. Entsprechende Uberlegungen der Gemeindewerke Waging a.See als Betreiber sind

gleichwohl der Standortwahl vorausgegangen.
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Alternativstandorte fiir das beabsichtigte Heizkraftwerk stehen den Gemeindewerken
Waging a. See nicht zur Verfiigung bzw. sind in den vorbereitenden Behérdengesprachen
negativ beurteilt worden. Ein Scheitern der gegenstéandlichen Planung hétte zur Folge,
dass eine gesicherte Warmeversorgung im Ortsteil Tettenhausen mittelfristig nicht mehr
gegeben ware.

Falls der Beschwerdefiihrer Einfluss auf die unternehmerischen Entscheidungen der
Gemeindewerke Waging a. See nehmen mdéchte, z.B. mit einem Antrag, dass auf den
Neubau des Heizkraftwerkes am gegenstéindlichen Standort verzichtet werden soll, so
muss dies gegeniiber dem Betreiber erfolgen. Im Rahmen der Bauleitplanung kénnen die
vorgebrachten wirtschaftlichen Bedenken nicht abgeklért werden.

o  Genehmigungsverfahren, Nachbarbeeintrachtigung

Im laufenden Bebauungsplanverfahren ist unter anderem zu priifen, ob negative Beein-
trachtigungen der Nachbarschaft ausgeschlossen werden kénnen. Nach den Berechnun-
gen des Fachplaners sind Beeintrachtigungen jenseits eines 40-m-Radius um das kiinfti-
ge Heizkraftwerk auszuschlie3en.

Die Gemeindewerke Waging a.See als Betreiber sind darauf hinzuweisen, dass eventuelle
fiir das Einzelbauvorhaben erforderliche Genehmigungen rechtzeitig eingeholt werden.

Auf die Abwéagung des Marktgemeinderates Waging a.See vom 18.02.2016 zu den vorge-
brachten Einwendungen im Flachennutzungsplanverfahren wird zusétzlich verwiesen.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass an der Planung festgehalten wird.

*k*k

c¢) Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Beschluss: : Fiir: Gegen:

Der Bau- und Werkausschuss billigt den vorliegenden Entwurf zur Anderung und Erwei-
terung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes fiir das Gebiet ,, Tettenhausen — An der
Wolkersdorfer StraBe“ samt Begriindung einschlieBlich der heute beschlossenen Ande-
rungen und Ergédnzungen. Die Verwaltung wird beauftragt, die o6ffentliche Auslegung
durchzufiihren.

*kkkk

Top: EAnwesend: EBetreff: (AZ: 6102.3)

15 i 9 i Aufstellung eines Bebauungs- und Griinordnungsplanes fiir die
: : Grundstiicke FI.Nrn. 288, 289, 290 und 291 der Gemarkung Waging
:an der Geppinger Strale;
: Aufstellungsbeschluss

Sachverhaltsdarstellung der Verwaltung:

Nachdem die Fa. Bergader die Planungen fur eine Produktionserweiterung am derzeitigen Be-
triebsstandort in Waging a.See aufgegeben hat, kénnten die Uberlegungen der Gemeinde we-
gen eines Wohnbaugebietes an der Geppinger Stral’e im Anschluss an das Anwesen Hausl /
Wegscheider wieder aufgenommen werden. Der erste Schritt zur Einleitung des Bebauungs-
planverfahrens ware der Aufstellungsbeschluss. Im Verfahren wird gegebenenfalls der immissi-
onsrechtlichen Prifung besondere Bedeutung zukommen, weil moéglicherweise auch dem be-
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stehenden Bergader-Kasewerk ein Schutzabstand zu kinftigen Wohnhausern eingeraumt wer-
den muss.

Diskussion:

In der Diskussion sprachen sich mehrere Ausschussmitglieder daflr aus, den Aufstellungsbe-
schluss zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht zu fassen. Es ware dies ein falsches Signal an die
Firma Bergader. Entgegen der Formulierung in der Vorinformation sei eine Produktionserweite-
rung am derzeitigen Betriebsstandort in Waging noch nicht endgultig vom Tisch. Es sollte zu-
nachst das Ergebnis der derzeit laufenden Suche nach einem neuen Betriebsstandort fir die
Firma Bergader abgewartet werden.

Ein Beschluss wurde nicht gefasst.

*kkkk

Top: Anwesend: :Betreff: (AZ: 6102)

............. S mm s EEEEEEEEEEEEEEEEEE RN EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEER
16 9 : Beratung und Beschlussfassung zum Kauf eines Fahrzeuges fir
: ;die Bauhofleitung und als weiteres Nutzfahrzeug

Zu diesem Tagesordnungspunkt war der gemeindliche Bautechniker Franz Fenninger anwe-
send.

Sachverhaltsdarstellung der Verwaltung:

In der Bau- und Werkausschusssitzung vom 13.01.2016 wurde grundsatzlich dem Kauf eines
Fahrzeuges fir den Bauhof zugestimmt. Man hatte damals jedoch keinen gemeinsamen Nenner
gefunden, ob das Fahrzeug mit einem Elektromotor oder einem Verbrennungsmotor ausgestat-
tet sein soll. Dem Bau- und Werkausschuss werden die Vor- und Nachteile der jeweiligen An-
triebsvarianten vorgestellt. Wichtigstes Kriterium muss die standige Einsatzbereitschaft des
Fahrzeuges sein. Hier stellt sich die Frage, ob die stindige Einsatzbereitschaft mit einem E-
Fahrzeug gewahrleistet ist. Unter Berlcksichtigung von evtl. Zuladungen und zu fahrender Stre-
cke scheidet ein E-Fahrzeug aus Sicht der Verwaltung und der Bauhofleitung aus. Ein weiterer
Punkt sind die sehr hohen Anschaffungskosten, die nahezu doppelt so hoch sind wie bei einem
vergleichbaren Fahrzeug mit Dieselantrieb. Noch nicht bertcksichtigt worden sind vom Aus-
schuss auch die Kosten flr Ladestationen etc. . Die Kosten wiirden sich dann mehr als verdop-
peln, was angesichts der momentanen Haushaltslage aus Sicht der Kdmmerei nicht vertretbar
erscheint. Von Kammerer Kraus wurde abgeklart, dass fir ein E-Fahrzeug keine Fordermittel
gewahrt werden.

*k*k

Vor der Beschlussfassung erlduterte Bautechniker Franz Fenninger die jeweiligen Vor- und
Nachteile eines Elektrofahrzeugs bzw. eines Dieselfahrzeugs.

Beschluss: Fiir: ? Gegen:

I RN RN N R R RN N R R RN N R R R RN N E R R RN N E R RN N RN EEEEEE AN EEEA NN EEEA NN A AN EE AN NEE A NS ERAANENEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE)

Der Bau- und Werkausschuss stimr.nt dem Kauf eines Fahrzéuges fiir die Bauhofleitung
bzw. dem Kauf eines weiteren Nutzfahrzeuges fiir den Bauhof zu. Aufgrund der vorgetra-
genen Argumente spricht man sich fiir eine Fahrzeugvariante mit Verbrennungsmotor
aus.

*kdkk
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Top: EAnwesend: EBetreff: (AZ: 6024.1)

E AR R R R R R R R NN NN NN NN NN NN A NN AN NN N RN NN NN NN NN NN NN AN AN AN AN EEENENENEEENENEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEES

17 9 EBeratung und Beschlussfassung zum Kauf und Einbau einer
i i Schulkiiche in der Mittelschule

Dieser TOP ist bereits am Beginn der Sitzung (TOP Nr. 1 a) behandelt worden.

*kkkk

Top: EAnwesend: EBetreff:
............. B aasmssssssssssEssEssEsEal e EsEEsE s E s E IR EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESEEEEEEEEEEEEEEEESEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEsEEsEEEEEEEs

18 | 9 : Allgemeine Bekanntgaben

- Spielhalle mit Bistro im ehemaligen Tanzlokal ,,Panorama“ (Am Seeteufel)

1.Bgm. Herbert Hausl gab bekannt, dass der Antrag auf Nutzungsanderung von Herrn Serkan
Yilmaz vom Landratsamt Traunstein mit Bescheid vom 24.02.2016 genehmigt worden sei. Das
von der Gemeinde verweigerte Einvernehmen sei vom Landratsamt ersetzt worden.

- Aufstellung eines Bebauungsplans durch die Gemeinde Kirchanschoéring fiir das Ge-
biet ,,Campingplatz Gut Horn“

1.Bgm. Herbert Hausl informierte Uber die Beteiligung der Marktgemeinde Waging a.See wegen
der Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Campingplatz ,Gut Horn“ in der Gemeinde
Kirchanschéring. Wegen der problematischen Zufahrtsstra3e von der Kreisstrafle TS durch den
Ort Tettenhausen seien Belange der Gemeinde Waging berthrt. Mit Schreiben vom 07.03.2016,
das dem Ausschuss vorgetragen wurde, habe man gegeniber der Gemeinde Kirchanschdring
Bedenken wegen der vorgelegten Planung angemeldet, weil eine neuerliche Steigerung des
Verkehrsaufkommens auf der Horner Straf3e als Folge der Planung nicht auszuschlieRen sei.
Die Ausschussmitglieder schlossen sich den Bedenken des 1.Blrgermeisters an.

*kdkk

Top: EAnwesend: EBetreff:

............. M amssssssEEEEsEEEEEEEEEEE RN R RN EEE RN EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEENEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

19 i 9 | Sonstiges

- Fahrradstander

3.Bgmin. Hedwig Witzleben erinnerte an die Aufstellung der im Marktbereich vorgesehenen
Fahrradstander. Dazu berichtete GR Franz Schwangler, dass dies bereits veranlasst sei.

Nachdem keine Wortmeldungen mehr vorlagen, schloss 1.Bgm. Herbert Hausl die 6ffentliche
Sitzung.

*k*k
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